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Energieforschung Stadt ZUrich

Ein ewz-Beitrag zur 2000-Watt-Gesellschaft

Energieforschung Stadt Zurich ist ein auf zehn Jahre angelegtes Programm und leistet einen Beitrag zur
2000-Watt-Gesellschaft. Dabei konzentriert sich Energieforschung Stadt Zirich auf Themenbereiche an der
Nahtstelle von sozialwissenschaftlicher Forschung und der Anwendung von neuen oder bestehenden Effi-
zienztechnologien, welche im stadtischen Kontext besonders interessant sind.

Im Auftrag von ewz betreiben private Forschungs- und Beratungsunternehmen sowie Institute von Universitat
und ETH Zurich anwendungsorientierte Forschung fur mehr Energieeffizienz und erneuerbare Energien. Die For-
schungsergebnisse und -erkenntnisse sind grundsétzlich offentlich verflgbar und stehen allen interessierten
Kreisen zur Verflgung, damit Energieforschung Stadt Zirich eine mdéglichst grosse Wirkung entfaltet — auch
ausserhalb der Stadt Zurich. Geforscht wird zurzeit in zwei Themenbereichen.

Themenbereich Haushalte

Der Themenbereich Haushalte setzt bei den Einwohnerinnen und Einwohnern der Stadt Zarich an, die zuhause,
am Arbeitsplatz und unterwegs Energie konsumieren und als Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstra-
ger in vielerlei Hinsicht eine zentrale Rolle bei der Umsetzung der 2000-Watt-Gesellschaft einnehmen. Dabei
werden insbesondere sozialwissenschaftliche Aspekte untersucht, die einen bewussten Umgang mit Energie
fordern oder verhindern. In Feldversuchen mit Stadtzircher Haushalten wird untersucht, welche Hemmnisse in
der Stadt Zirich im Alltag relevant sind und welche Massnahmen zu deren Uberwindung dienen.

Themenbereich Gebaude

Der Themenbereich Gebaude setzt bei der Geb&udeinfrastruktur an, welche zurzeit fir rund 70 Prozent des
Endenergieverbrauchs der Stadt Zurich verantwortlich ist. In wissenschaftlich konzipierten und begleiteten Um-
setzungsprojekten sollen zusammen mit den Eigentlimerinnen und Eigentlimern sowie weiteren Entscheidungs-
tragerinnen und Entscheidungstragern Sanierungsstrategien fUr Gebaude entwickelt und umgesetzt werden, um
damit massgebend zur Sanierung und Erneuerung der Gebaudesubstanz in der Stadt Zurich beizutragen. Im
Vordergrund stehen die Steigerung der Energieeffizienz im Warmebereich und die Minimierung des Elektrizitats-
bedarfs.



Ubersicht und Einordnung der Forschungsprojekte
Ubersicht der Forschungsprojekte (FP) im Themenbereich Haushalte fiir die Jahre 2011/2012.
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Zusammenfassung

Ausgangslage und Hintergrund

Die Stadt Zurich verfolgt das Ziel auf Grundlage der stadtischen Energie- und Klimaschutz-
ziele sowie flankierender stadtebaulicher, wohnungs- und sozialpolitischer Ziele die Be-
schleunigung der Gebdudeerneuerung und die Nutzung von Verdichtungs- und Ausbau-
reserven mit kostengiinstigen, gesundheits- und umweltfreundlichen Erneuerungen und Er-
satzneubauten zu fordern.

Gemass Themenbereich 2 (TB 2) des Programms «Energieforschung Stadt Zlrich - Ein
ewz-Beitrag zur 2000-Watt-Gesellschaft», welches eine Konkretisierung der 2000-Watt-Ge-
sellschaft zum Ziel hat, geht es in der Folge darum, die im Projekt ,Konzept Energiever-
sorgung 2050 fir die Stadt Zirich - Auf dem Weg zu einer 2000-Watt-tauglichen Warme-
versorgung"! vorgeschlagenen strategischen Ansatzpunkte und Massnahmen im Hinblick
auf deren Realisierung zu konkretisieren.2 Zu diesem Zweck sind zahlreiche Grundlagen-
arbeiten erforderlich, zu welchen dieses im vorliegenden Bericht dokumentierte Teilprojekt
einen Beitrag liefert. Diese Grundlagen wurden fiir oder in Zusammenarbeit mit den Autor-
innen und Autoren der weiteren Teilprojekte (Erneuerungsverhalten, Investitions-
entscheide, energiepolitische Instrumente der Umsetzung) erarbeitet.

Der Ansatzpunkt des TB 2 besteht darin, die Umsetzung des erwahnten Energieversor-
gungskonzepts (EK 2050)'? mittels eines kombinierten akteurs- und geb&udeorientierten
Ansatzes zu realisieren und das Vorgehen mit der Bildung von EigentimerInnen- und Ge-
baudeclustern zu strukturieren und zu konkretisieren.

Erneuerungscluster (Cluster) werden definiert als Gruppen von Gebaudeeigentimerinnen
und -eigentimern, welche ,mit ihren Gebauden oder mit einem Teil ihrer Gebaude in der
Stadt Zirich gemeinsame, langerfristig ausgerichtete Erneuerungsstrategien entwickeln,
Erneuerungsmassnahmen evaluieren und vornehmen" sowie fir rdumlich zusammenhan-
gende energetische Konzepte, namentlich zur Nutzung der erneuerbaren Energien, gut ge-
eignet sind.

Entsprechend kann die Bildung einzelner Cluster grundsatzlich mittels folgender Ansatz-
punkte (Selektionskriterien fir die Clusterbildung) erfolgen. Diese Aspekte und Dimensio-
nen kdnnen, je nach zu verfolgender Zielsetzung, zu definierenden Strategien und Mass-
nahmen, unterschiedlich relevant sein:

1 Jakob M., Flury K. Gross N. Martius G. (2012 geplant). Konzept Energieversorgung 2050 fir die Stadt Zirich - Auf dem Weg zu einer
2000-Watt-tauglichen Warmeversorgung. TEP Energy in Zusammenarbeit mit ETH Zirich im Auftrag des Energiebeauftragten und des
Amts fiir Hochbauten der Stadt Zurich.

2 pas Projekt ,Konzept Energieversorgung 2050 fir die Stadt Zirich - Auf dem Weg zu einer 2000-Watt-tauglichen Warmeversorgung*
(EK 2050), im Auftrag des Energiebeauftragten und des Amtes fir Hochbauten (AHB) der Stadt Zirich, hat das Ziel, zusammen mit
den relevanten Dienstabteilungen der Stadt Zirich und den betroffenen Energieanbietern (ERZ Zirich Warme, ewz, Erdgas Zirich AG)
ein Konzept zu erarbeiten, um die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft im Bereich der standortgebundenen Energienachfrage nach
Waéarme und Strom (d.h. ohne Elektromobilitdt) sowie deren Energieversorgung zu erreichen. Bezugnehmend auf die raumlichen
Strukturen der Stadt Zurich wird in verschiedenen Szenarien aufgezeigt, wie die nachfrage-, effizienz- und angebotsseitigen Potenziale
unter Berticksichtigung der Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft nutzbar gemacht werden kénnen (Bébié B., Jakob M. (2012). “War-
meversorgung: Potenziale der Quartiere”, TEC21 12/ 2012.; Jakob et al. 20121).



1. Eigentimerschaftsorientierter Ansatzpunkt: Gebaude, welche Eigentimerinnen und Ei-
gentiimern mit ahnlichen Zielsetzungen und Motivationen gehoren, welche mit &hnli-
chen Hemmnissen konfrontiert sind oder flir welche @hnliche Erfolgsfaktoren ziel-
fihrend sein kdnnten.

2. Gebaudeorientierter Ansatzpunkt: Gebaude mit jeweils dhnlichen Erneuerungs-
thematiken.

3. Standortorientierter Ansatzpunkt: Gebdude, deren Standort das Ergreifen von Mass-
nahmen massgeblich mitbestimmt, z.B. Standort in den Nachfrage- und Angebots-
zonen3 gemass der Definition des Projekts EK 2050.

4. Raumlich-geographischer Ansatzpunkt: Gebdude, welche einen (nahen) raumlichen
Bezug zueinander haben oder in einer anderen raumlichen oder geographischen
Beziehung zueinander stehen.

Zu betonen ist, dass sich die verschiedenen Dimensionen ergdnzen oder (berlagern
kénnen, je nach Fragestellung und Zielsetzung, welche mit einem spezifischen Cluster ver-
folgt werden soll.

Zielsetzung

Dieses Teilprojekt FP 2.1 verfolgt das (bergeordnete Ziel, die Zielsetzungen der Teil-
projekte FP 2.2 (Hemmnisse, Anreize und Erneuerungscluster) und FP 2.3 (Aufbau von
Clustern) des Programms ,Energieforschung Stadt Zirich - ein ewz-Beitrag zur 2000 Watt-
Gesellschaft" zu unterstiitzen und dafiir erforderliche Grundlagen zu erarbeiten, dies mit
folgender Konkretisierung:

1. Strukturanalyse des Gebdudeparks in der Stadt Ziirich hinsichtlich Eigentimer-
schafts-, Gebdude- und Baualterskategorien sowie hinsichtlich Schutzstatus, Energie-
versorgung und raumliche Verteilung der Attribute.

2. Grundlagenerarbeitung fiir die Bildung von Clustern: Strukturieren der
Akteursgruppen wie z.B. verschiedene Kombinationen von Eigentiimerschafts- und
Unternehmenskategorien, nach Grésse, Typ, Standort, rdumlichem Bezug zu Potenzia-
len von erneuerbaren Energien, dies raumlich differenziert bezugnehmend auf das Kon-
zept Energieversorgung 2050 der Stadt Zirich, mit dem Ziel, Grundlagen fir die Bil-
dung von geeigneten Clustern flir den Themenbereich 2 zu erarbeiten.

3. Identifizieren von spezifischen lokalen Clustern bzgl. Abwdrmepotenzialen,
Eignung fir Umweltenergie-, gebdudeibergreifende Abwarme- und Nahwarmenetze
zur Nutzung von erneuerbaren Energien, exemplarisch fiir ausgewdhlte Falle bzw.
Cluster.

Hierbei soll insbesondere auf die stadtischen Zonen und Teilgebiete des Projekts EK 2050
und das dabei eingesetzte rdaumliche differenzierte Gebaudeparkmodell (GPM) Bezug ge-
nommen werden.4 Die erwdhnten stadtischen Teilgebiete unterscheiden sich bzgl. energeti-
schen, stadtebaulichen und gebaudewirtschaftlichen Belange deutlich. Entsprechend ist da-
von auszugehen, dass sich im Hinblick auf eine Umsetzung des Konzepts EK 2050 fir die

3 Nachfragezonen geméss dem Projekt EK2050, stellen Gebiete mit jeweils ahnlichen Mdglichkeiten bzgl. Neubau-, Ersatzneubau- und
Erneuerungstatigkeiten dar. Angebotszonen geméss dem Projekt EK2050 stellen Gebiete mit &hnlichen Energiestrukturen dar.

Unter Beriicksichtigung von exogenen Annahmen ermdglicht das GPM die Darstellung von verschiedenen energiepolitischen und ge-
baudewirtschaftlichen Szenarien im Zeitablauf. Durch die rdaumliche Differenzierung der Nachfrage, der stadtebaulichen und architekto-
nischen Aspekte, der leitungsgebundenen energetischen Infrastruktur sowie der lokal verfligbaren Potenziale erneuerbarer Energien
wurden innerstadtisch differenzierte Zielpfade fir 16 Angebotszonen bzw. 40 Teilgebiete mit homogener Gebaude- und Energietrager-
struktur geméass EK2050 identifiziert. Letztere ergeben sich aus der Kombination der Angebots- und Nachfragezonen.



zu begrissenden Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstrager, namentlich
GebaudeeigentimerInnen und energieanbietende Unternehmen, markant unterschiedliche
Ansatzpunkte ergeben.

Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen wird gemass den oben erwahnten Zielen gegliedert und geht
im Sinne einer grundsatzlichen Stossrichtung vom Allgemeinen ins Spezifische:

1. Strukturanalyse des Gebaudeparks in der Stadt Zirich als Ganzes.
2. Analyse der Struktur der Eigentimerschaft des Gebdudeparks in der Stadt Zirich

3. Vorauswahl von Gruppen von EigentimerInnen: Identifizieren und Strukturieren ver-
schiedener Gruppen von grossen Eigentimerinnen und Eigentiimern. Diese kénnen je
nach Zielsetzung der weiterfihrenden Arbeiten direkt als Cluster oder als Vorauswahl
fir eine spezifische Bildung von Clustern mit weitergehenden Kriterien dienen.

4. Bildung und Analyse von konkreten Clustern (ausgewahlte Beispiele).

Die konkrete Selektion einer spezifischen Auswahl von weiteren Clustern, mit denen Ziele
verfolgt, Strategien definiert und Massnahmen umgesetzt werden, erfolgt nicht in diesem
Teilprojekt (FP 2.1). Dazu erforderlich ist die Identifikation von weiteren Selektionskriterien
wie z.B. Hemmnissen und Erfolgsfaktoren, welche empirisch zu ermitteln sind.

Struktur des Gebaudeparks der Stadt Zirich

Durch eine Strukturanalyse soll in einem ersten Schritt ein genereller Uberblick tiber den
aktuellen Stand des Gebadudeparks der Stadt Zlrich gegeben werden. Zu diesem Zweck
wird der Gebdudepark nach verschiedenen Merkmalen strukturiert. Als Grundlage dazu
dienen ein Auszug der Datenbank des Gebdude- und Wohnungsregisters Stadt Zirich
(GWZ) sowie der Datenbank des Gebaudeparkmodells (GPM-DB). Die Strukturmerkmale
umfassen:

« Gebadudetyp und -nutzung: im Hinblick auf unterschiedliche Erneuerungstechniken,
Bedlrfnisse, energetische Relevanz.

+ Bauperiode: im Hinblick auf unterschiedliche architektonische Aspekte, Erneuerungs-
techniken, energetische Relevanz.

« Nachfragezonen: im Hinblick auf Entwicklungs- und Abrissdynamik, auch in rdumlicher
Nachbarschaft.

* Angebotszonen, Energietrager: im Hinblick auf heute bereits verfiigbare und potenziell
spater hinzukommende energetische Angebote, v.a. bzgl. Umweltenergie- und Abwar-
menetzen>.

+ Eigentimerschaftskategorie: im Hinblick auf unterschiedliche Zielsetzungen,
Hemmnisse, Erfolgsfaktoren etc.

+ Bauliche Ausniitzungsreserven: im Hinblick auf Verdichtungspotenziale, welche nutzbar
gemacht werden kdnnten.

5 Unter Umwelt- und Abwarmeenergienetzen werden leitungsgebundene Netze verstanden, welche Umweltenergie in Form von kaltem
oder warmen Wasser zu den Gebauden transportieren. Dabei wird Wasser aus der Umwelt (z.B. Seewasser, Flusswasser, etc.) oder
Abwasser verwendet (z.B. aus Abwasserreinigungsanlagen (ARA), etc.). Je nach Bedarf wird die gelieferte Energie beim Endkunden
mittels Warmepumpe oder Kéltemaschine auf ein hoheres bzw. tieferes Temperaturniveau angehoben bzw. abgesenkt.



Gebaudetypen

Die Stadt Zirich ist durch eine Vielfalt von Gebaudearten gepragt, welche zudem unter-
schiedlich genutzt werden. Im GWZ wird dabei zwischen (Gber 40 Gebaudearten unterschie-
den, wobei insbesondere die Bauart der Gebaude ausschlaggebend ist. Aus diesen wurden
im Projekt EK 2050 14 Gebaudetypen gebildet, wobei auch die Nutzungsform der Gebaude-
flachen berlicksichtigt wurde.®

Betreffend der eigentlichen Nutzung der Gebdude wird grundséatzlich zwischen den
Nutzungsformen Wohnen, welche mit 57% etwas mehr als die Halfte der rund 34 Mio. m?
Energiebezugsflachen (EBF) ausmachen, und Nicht-Wohnen unterschieden (Abbildung 1).
Hierbei teilt sich die Wohnnutzung (EBF Wohnen) von rund 19.5 Mio. m? zu knapp 70% auf
reine Wohngebaude (grossmehrheitlich Mehrfamilienhauser) und zu knapp 30% auf Ge-
baudearten mit gemischter Nutzung, namentlich Wohngebdude mit Geschaftsraumen, auf.
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Quelle: GWZ, GPM-Datenbank (GPM-DB), Berechnungen TEP Energy
Abbildung 1 EBF-Struktur bezlglich Gebdudetypen fiir die beiden Nutzungsformen

Wohnen und Nicht-Wohnen des gesamten Gebdudeparks in der Stadt Zirich.

Bei den EBF Nicht-Wohnen stellen Biroflachen die bedeutendste Nutzungsform dar
(Abbildung 1), was u.a. dazu motiviert, dieser Nutzung in der Energieforschung Stadt

6 Um einen direkten Bezug zur Nutzungsebene der Gebaude herzustellen, wird fir das GPM der Begriff der ,Gebaudenutzungstypen®
eingefuhrt. Der sprachlichen Einfachheit halber wird im Folgenden der Begriff Gebaudetyp statt des Begriffs Gebaudenutzungstyp ver-
wendet. Die Zusammenlegung bzw. Umverteilung der Gebaudearten zu Gebaudenutzungstypen beruht dabei auf den vorwiegenden
Nutzungsformen der GWZ-Gebé&udearten. Grundséatzlich erfolgt dies entweder durch die Aufteilung einer Geb&audeart in unterschiedli-
che Gebaudetypen oder durch das Zusammenlegen von ausgewahlten Flachenanteilen aus unterschiedlichen Gebaudearten zu einem
Gebaudetyp. Beispielsweisewird die Gebaudeart ,Wohnhaus mit Geschaftsraumen“ geméass GWZ im GPM entsprechend der jeweiligen
dominierenden Nutzungsarten als Geb&udetyp Biiro (BUR), Handel, Verkauf (HVK) oder Ubrige (UBR) ausgewiesen. So wurden
schliesslich knapp 1 Mio. m? EBF der Nutzflache ,BlUro“ aus der Gebaudeart ,Wohnhaus mit Geschéaftsrdumen“ dem Gebé&udetyp
,Blro“ zugewiesen. Des Weiteren ist der Gebaudetyp ,Biro" im GWZ auf unterschiedliche Gebaudearten verteilt. Die Geb&audearten
Geschéftshaus bzw. Birogebaude werden entsprechend ihrer Nutzflachen dem Gebéaudetyp ,Biro“ und weiteren Gebaudetypen zuge-
wiesen.



Zirich einen Schwerpunkt zu widmen. Diese Nutzungsform allein umfasst rund 8 Mio. m?,
was einem Anteil von rund 40% entspricht, wahrend die Ubrigen 10 Nicht-Wohngebdude-
typen die restlichen 60% unter sich aufteilen. Auch bei den Nicht-Wohnnutzungen spielen
Gebdudearten mit gemischter Nutzung eine Rolle. Nebst den bereits erwahnten gemischt
genutzten Wohngebauden betrifft dies insbesondere den Gebaudetyp ,Geschaftshaus™ so-
wie die Nutzungsformen ,Biro" und ,Verkauf". Blroflachen teilen sich zu knapp je einem
Drittel auf eigentliche Blrogebdude, sogenannte Geschdftshauser und alle weiteren Ge-
baudetypen auf. Ahnlich sind die Verhéltnisse bei den Verkaufsflichen, welche sich eben-
falls haufig in gemischt genutzten Gebauden befinden.

Baukulturelle und architektonische Belange

Die Periode, wahrend der die Gebdude erstellt wurden, stellt eine wichtige Leitgrdsse fur
energetische, erneuerungstechnische, architektonische und standortspezifische Aspekte dar
und ist deshalb auch ein wichtiges Attribut im Hinblick auf die Bildung der eingangs er-
wahnten Cluster.

Uber ein Fiinftel der EBF stammt aus der Periode des vorletzten Jahrhunderts und der
ersten beiden nachfolgenden Jahrzehnte bis 1920. Beinahe die Halfte (EBF Wohnen) bzw.
Uber ein Drittel (EBF Nicht-Wohnen) wurde vor dem Ende der 1940er Jahre erstellt. Abge-
sehen von Ausnahmen sind diese relativ alten Gebdude in der Regel durch eine bautech-
nisch qualitativ gute Bausubstanz charakterisiert. Zudem zeichnet sie ihre wertvolle Archi-
tektur aus. Raumlich gesehen bilden die Gebaude, welche vor Mitte der 1930-Jahre gebaut
wurden, in sich relativ zusammenhdngende Strukturen, welche als Kerne fiir die folgenden
Perioden dienten, welche folglich topologisch gesehen eher ringférmig oder insular ausge-
pragt sind (Abbildung 2). Die denkmalgeschiitzten und inventarisierten Gebdude konzent-
rieren sich denn auch auf die Kern- und Quartiererhaltungszonen und die Bauperiode vor
1920, innerhalb der sie vor allem bei den EBF Nicht-Wohnen einen substanziellen Anteil
ausmachen.

Die nachstnachfolgende wichtige Bauperiode stellt die Zeit des raschen Wachstums und der
Hochkonjunktur bis Mitte der 1970er Jahre und die anschliessenden 1980er Jahren dar,
wahrend derer vor allem die EBF Nicht-Wohnen stark zunahmen. Aus dieser Bauperiode
stammen rund 40% der EBF Wohnen und sogar 50% der EBF Nicht-Wohnen. Da energeti-
sche Vorschriften erst in den nachfolgenden Bauperioden zu greifen begannen, weisen
diese Gebdude noch eine energetisch unglnstige Bausubstanz auf. Allerdings wurden die
Gebdude dieser Periode in gewissen Bereichen auch am haufigsten energetisch erneuert,
zumindest was die Wohngebaude betrifft.

Nach 1990, d.h. nachdem die energetischen Vorschriften deutlich zu greifen begannen,
entstanden nur noch 10% (Wohnen) bzw. 15% (Nicht-Wohnen) des heutigen Bestandes.
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Abbildung 2 Raumliche Verteilung der Bauperioden, gewichtet nach EBF und Bauperiode
pro Hektar.

Stadtebauliche und nachfrageseitige Struktur

Um die kinftigen Entwicklung der Warmeenergienachfrage und deren raumliche Dichte zu
modellieren, wurden im Projekt EK 2050 verschiedene Nachfragezonen definiert, welche fir
die Energienachfrage relevant sind, weil sie sich bzgl. Neubau-, Ersatzneubau- und Erneu-
erungstatigkeit und verfligbaren baulichen Reserven unterscheiden. Die Nachfragezonen
gemass EK 2050 (Abbildung 3) orientieren sich an den Kategorien der Rdaumlichen Ent-
wicklungsstrategie (RES) der Stadt Zlrich? sowie an den Kern- und Quartiererhaltungs-
zonen der Bau- und Zonenordnung der Stadt Zirich (BZO). Die Lage der Nachfragezonen
gemass EK 2050 sowie deren Verhdltnis zu den Kern- und Quartiererhaltungszonen der
BZO ist in Abbildung 3 ersichtlich. Um eine klare Abgrenzung zwischen den offiziellen RES-
Kategorien und den fiir das Energieversorgungskonzept EK 2050 verwendeten Begriffen flr
die Nachfragezonen zu schaffen, werden letztere mit dem tiefgestellten Kiirzel EK 2050
versehen (z.B. Entwickelngkzgso).-

Mit einem Anteil von rund 41% bzw. 29% befindet sich der grésste Anteil der gesamten
EBF in den beiden Nachfragezonen , Entwickelngkos0" und ,Bewahrengk,ose” (Abbildung 3).
Die EBF Wohnen, ist in dhnlicher Weise verteilt. Dagegen ergeben sich bei der EBF Nicht-
Wohnen gewisse Akzentverschiebungen. Die Quartiererhaltungszonengxsgsg sind auch bei
der EBF Nicht-Wohnen von untergeordneter Bedeutung, dagegen haben die Kern-

7 HBD & AfS - Hochbaudepartement & Amt fur Stadtebau der Stadt Zirich (2010). Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) des Stadtrats
fur die Stadt Zirich. Zurich, Marz 2010.



ZONengkyos0 €ine hdhere Bedeutung (15%). Die restliche EBF Nicht-Wohnen teilt sich mit
22%-30% ungefahr zu gleichen Teilen auf die restlichen Nachfragezonen auf.

Die Kern- und Quartiererhaltungszonengxzoso sind mit tiber 10'000 m? EBF pro Hektare
Siedlungsfldche am dichtesten bebaut. Dies betrifft das untere Seebecken und das daran
anschliessende linke Limmatufer inklusive der ,City® mit teilweise tUber 20°000 m? pro
Hektare sowie die Angebotszonen C1, C2, F1.1, sowie Teile der Angebotszonen A3, E1, F2,
G2 in Abbildung 4 (dies entspricht etwa den Stadtkreisen 4 und 5, bzw. Teile der Kreise 3,
6, 9 und 10). Aufgrund der hohen Bebauungsdichten und einer eher unterdurchschnitt-
lichen Erneuerungstatigkeit sind auch kiinftig hohe Energienachfragedichten zu erwarten.
Weil in diesen Gebieten auch hohe Anteile an Nicht-Wohnen-EBF lokalisiert sind, ist hier
mutmasslich auch der Kihlbedarf relativ hoch.

Legende

BZO Nachfragezone_EK2050
£ wald | | Bewahren
Gewasser - Entwickeln
Kernzonen - Kemzone
@ Quartiererhaltung I |:| I ienti
0 1000 2000 Meter E Quartiererhaltungszonenll - Quartiererhaltung
S E—

UbrigeZonen

Quelle: Jakob et al. (2012)*, BZO Stadt Ziirich, HBD & AfS (2010)’, TEP Energy (2012).

Abbildung 3 Bezeichnung der im Projekt EK 2050 unterschiedenen Nachfragezonen, auf
welche auch in diesem Projekt Bezug genommen wird.

Bestehende Energieinfrastruktur und ortlich gebundene energetische Potenziale

Im Hinblick auf die Clusterbildung sind auch die bestehende Energieinfrastruktur sowie die
ortlich gebundenen energetischen Potenziale von hoher Relevanz. Hierbei wird auf die
Grundlagen des Projekts EK 2050 Bezug genommen. Die Gebiete mit hoher EBF-Dichte,
d.h. die Angebotszonen C1, C2, D1, D2, E1, F1.1, und F2 in Abbildung 4 (entspricht in
etwa dem Gebiet der Stadtkreise 1, 2, 4 und 5 sowie Teilen der Stadtkreise 3, 6 und 10),
die ca. 50% der EBF ausmachen (Tabelle 1), eignen sich hinsichtlich des Kriteriums der



Nachfragedichte besonders gut fiir Energienetze, dies sowohl fiir Warme- wie Kuhlzwecke.
Aus ahnlichem Grund und aufgrund der geographischen Lage bietet sich die Priifung einer
Nutzung von See- und Limmatwasser an. In der Angebotszone C1 ist die Erweiterung des
Fernwarmenetzes Zirich West naheliegend. Weitere Gebiete mit hoher EBF-Dichte liegen in
Zirich Nord im bestehenden Fernwarmegebiet und Zirich West (umfasst auch Gebiete mit
derzeitiger und in naher Zukunft zu erwartender Bautatigkeit) sowie in Zlrich-Altstetten
(Stadtkreis 9), wofir die Nutzung von Abwdrme aus dem Klarwerk Werdhdlzli in Frage
kommt (Angebotszonen E1 und E2 in Abbildung 4, ca. 10% der gesamten EBF siehe

Tabelle 1).

Tabelle 1 Verteilung der Anzahl Gebdude und EBF auf die aggregierten Angebotszonen.
Angebotszonen Anzahl Gebaude Gesamt Wohnen Nicht-Wohnen
Level 2 % % EBF % EBF %EBF
AB 33% 29% 32% 24%
C 3% 7% 4% 11%
D 13% 18% 11% 28%
E 8% 10% 8% 12%
F 16% 18% 20% 16%
G 28% 18% 25% 10%
Total 100% 100% 100% 100%
In Tsd. bzw. Mio m’ 53.9 343 19.5 14.8

Quelle: GWZ, GPM-DB, Berechnungen TEP Energy

Derzeit stehen rund ein Viertel der Gebdude und der Nutzflachen in von der Fernwarme
Zurich versorgten Gebieten, wobei der Anteil bei den EBF Nicht-Wohnen etwas héher ist als
bei den EBF Wohnen. Gemass dem Konzept EK 2050 kénnten sich kiinftig rund die Halfte
der Gebdude und rund 60% der Nutzflachen in bestehenden Fernwarmegebieten, in poten-
ziellen Fernwarme-Erweiterungsgebieten oder in potenziellen Gebieten mit Umwelt- und
Abwarmeenergienetzen befinden (Angebotszonen A, B, C, D, E in Abbildung 4, siehe auch
Tabelle 1). Bei den EBF Nicht-Wohnen betragt der Anteil in solchen Gebieten sogar rund
drei Viertel. Im restlichen Stadtgebiet stehen andere Quellen von erneuerbaren Energien
im Vordergrund, welche mehrheitlich entweder durch Warmepumpen ausgeschopft werden
(Erdwarme, Luft, Grundwasser) oder Uber das verbleibende Erdgasnetz verteilt werden

(Biogas).
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. | A1 Fernwarme (FW) bestehend, Erdsonden teilw. zulassig

[ | A2 FW erweitert, Erdsonden teil. zulassig, mittiere Energiedichte (ED)

[ A3 FW erweitert, Erdsonden zulassig, hohe ED

B FW bestehend, Grundwasser (GW)-Angebot vorhanden, Erdsonden teilw. zulassig, mittlere ED

[ 1C1 FW erweitert, GW-Angebot vorhanden, Erdsonden nicht zulassig, sehr hohe ED

[ 1C2 FW bestehend, GW-Angebot vorhanden, Erdsonden nicht zulassig, mittlere ED

[ | D1 FW teilw. bestehend, GW-Angebot teilw. vorhanden, Erdsonden teilw. zulassig, Seewasserangebot vorhanden, sehr hohe ED

[ | D2 Erdsonden teilw. zulassig, Seewasserangebot vorhanden, hohe ED

[ | D3 Erdsonden teilw. zulassig, Seewasserangebot vorhanden, tiefe ED

[ E1 Nahe zuARA, Erdsonden v.a. nicht zulassig

[ E2 Ni3he zuARA, Erdsonden v.a. zulassig

I F1.1 Grundwasserangebot vorhanden, Erdsonden nicht zulassig, sehr hohe ED

[0 F1.2 Erdsonden teilw. zulassig, tiefe ED

[ | F2 Grundwasserangebot teilw. vorhanden, Erdsonden teilw. zulassig, mittlere ED

[ | F3 Erdsonden teilweise zulassig, sehr tiefe ED

I G2 Erdsonden zulassig, mittlere ED

[ 1 G3 Erdsonden v.a. zuldssig, tiefe ED

Quelle: Jakob et al. (2012)*, TEP Energy (2012).

Abbildung 4 Angebotszonen, wie sie im Konzept EK 2050 fur die Stadt Zirich unterschie-

den werden und auf welche auch in diesem Projekt Bezug genommen wird.




Struktur der Eigentimerschaft des Geb&audeparks in d er Stadt Zurich

Die Gebdudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigentimer sind eine sehr wichtige Ansprech-
gruppe im Hinblick auf die Umsetzung der Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft im Allgemeinen
und des Konzepts EK 2050 im Besonderen. Nachfolgend wird auf die Eigentimerinnen und
Eigentiimer des Gebdudeparks in der Stadt Zirich und ihre Struktur bzgl. der fiir die Um-
setzung wichtigen Attribute naher eingegangen.

Eigentiimerschaftskategorien

Die Eigentimerschaft der Gebdude in der Stadt Zirich ist relativ heterogen strukturiert.
Sowohl bei den Wohn-EBF als auch bei den Nicht-Wohn-EBF weisen nicht weniger als zehn
verschiedene Eigentiimerschaftskategorien einen bedeutenden Flachenbestand auf (rund
0.5 Mio. m? oder mehr). Einige Kategorien sind in beiden Sektoren (Wohnen und Nicht-
Wohnen) von Bedeutung (Abbildung 5).

Aufgrund ihrer relativen Bedeutung hervorzuheben sind im Bereich der Wohnnutzungen
,Privatpersonen®, die sich in Einzelpersonen (mit rund 5.5 Mio. m?> EBF Wohnen, d.h. mit
Uber einem Viertel dieses Flachentyps, stellen sie die Kategorie mit dem hdchsten Flachen-
bestand dar) und ,mehrere natlrliche Personen™ (Stockwerkeigentum, Erbengemein-
schaften u.a.) einteilen lassen. Im Wohnbereich ebenfalls von hoher Bedeutung sind Ge-
nossenschaften (v.a. Baugenossenschaften), welche ungeféhr gleich hohe Flachenbestdnde
aufweisen wie die Summe aller Kapitalgesellschaften, Immobilienfirmen und Pensions-
kassen. Die restlichen Flachen teilen sich grosstenteils auf 6ffentliche oder gemeinniitzige
Eigentimerschaftskategorien auf, womit diesen, zusammen mit den Baugenossenschaften,
eine sehr hohe Bedeutung zukommt.

Die Nicht-Wohnnutzungen hingegen sind deutlich starker bei institutionellen Eigentime-
rinnen und Eigentiimern konzentriert: Gber 40% der Flachen